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Liebe Mieterinnen und Mieter,

die GEWOBAU vermietet mittlerweile Gber 1.900 Wohn-
einheiten. Das entspricht einer Anzahl von beinahe 6.000
Bewohnerinnen und Bewohnern!

Wir mochten diesen allen nicht nur bezahlbare
Wohnungen von guter, energetisch hoher Wohnqualitat
und ein schdnes, stadtebaulich ansprechendes und
sicheres Wohnumfeld bieten, sondern es ist uns auf3er-
dem wichtig, mit Ihnen als unseren Mietern im Austausch
zu stehen. Sie sollen wissen, wer hinter lhrer Wohnungs-
baugesellschaft steckt, wer fiir welchen Bereich zustandig
und wie zu erreichen ist — was wir fiir Sie tun und welche
Projekte wir bereits umsetzen bzw. umgesetzt haben oder
planen.

Unsere neue Mieterzeitung, die Sie gerade in den
Handen halten, wird Sie zuklinftig in vorerst loser Reihen-
folge an interessanten, wichtigen und informativen
Neuigkeiten teilhaben lassen, um den Austausch und die
Kommunikation mit Ihnen zu verbessern und auf dem
neuesten Stand zu halten. Wir stellen |hnen in jeder
Ausgabe unsere Projekte vor und geben Ihnen mietrecht-
liche Tipps.

Sie selbst sollen dabei aber nicht aullen vor bleiben:
AuBern Sie sich gerne zu den Inhalten, lassen Sie uns
wissen, was Sie interessiert oder Uber welche Themen,
Menschen oder Begebenheiten in lhrer Wohnumgebung
wir berichten sollten.

Editorial 3

»Die GEWOBAU wird auch in Zukunft ihrer Verantwortung
der Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum gerechtx
Karl-Heinz Seeger, Geschaftsfiihrer

In der ersten Ausgabe méchten wir lhnen u.a. die Ver-
wirklichung unseres groBen Projekts Kindertagesstatte
+Hermann Rohloff” vorstellen, Sie erfahren Naheres zu
unserem Wohn-Integrations-Projekt mit der Rheinhessen-
Fachklinik und tiber das kuirzlich eingefiihrte ,Sicherheits-
projekt” im Stadtteilgebiet Tilgesbrunnen. Alles Projekte,
mit denen wir als stédtische Wohnungsbaugesellschaft
deutlich machen, dass wir unsere Verantwortung fir die
Gesellschaft ernst nehmen.

Wenn Sie uns brauchen - rufen Sie bitte einfach an oder
senden Sie uns eine E-Mail an info@gewobau.net.
Vielen Dank!

Herzlichst, lhr

Karl-Heinz Seeger
Geschéaftsfiihrer der Gemeinniitzigen
Wohnungsbaugesellschaft mbH Bad Kreuznach



»Bezahlbarer Wohnraum

Liebe Mieterinnen,
liebe Mieter der GEWOBAU,

sozialer Wohnungsbau, wie er von der GEWOBAU seit
vielen Jahrzehnten in unserer Stadt in vorbildlicher
Weise betrieben wird, ist ein wichtiges Fundament in un-
serer Gesellschaft. Ein bezahlbarer Wohnraum mit einem
guten Standard ist wichtig flir den sozialen Frieden.

Daher ist die 6ffentliche Férderung von Wohnraum fir
breite Schichten unserer Bevélkerung auch weiterhin von
groBer Bedeutung. Uber 20 Prozent der Wohnungen im
Bestand der GEWOBAU sind 6ffentlich geférdert. Als
Eigentlimer und Vermieter tragt die GEWOBAU eine be-
sondere Verantwortung, die sie seit 62 Jahren auch mit
entsprechender Flirsorge der Menschen engagiert wahr-
nimmt, auch als zuverldssiger und treuer Partner der
Stadt, wenn es um die Wohnumfeldverbesserung geht.

wichtig fiir sozialen Frieden«
Oberbiirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer

Als ein gesundes wirtschaftliches Unternehmen hat die
GEWOBAU auch immer die Qualitatsverbesserung fir ihre
Mieter im Blick. Bis zum Jahr 2019 sind 40 Millionen Euro
fir die Modernisierung von Bédern und Heizungen oder
der Tele- und Fernsehkommunikation vorgesehen.

Auch auf ein gutes Erscheinungsbild, auf eine
freundlich-farbliche Fassadengestaltung, legt die
GEWOBAU sehr viel Wert.

Ich wiinsche der GEWOBAU viel Erfolg und baue auf
eine weiterhin motivierte Mannschaft und eine Fort-
setzung der guten Zusammenarbeit der Stadt mit Auf-
sichtsrat und Geschaftsfihrung.

Herzlichst, Ihre

Dr. Heike Kaster-Meurer
Oberbiirgermeisterin der Stadt Bad Kreuznach

Liebe Mieterinnen,
liebe Mieter,

mit der erfolgreichen und planmaBigen Durchfiihrung
innovativer Investitionsmafnahmen befindet sich die
Gesellschaft in der exquisiten Ausgangsposition, mit
einem attraktiven Wohnungsbestand den kiinftigen
Herausforderungen am Markt begegnen zu kénnen.

Diese neuen Anforderungen stellen sich in der
Wohnungswirtschaft insbesondere im Hinblick auf den
demografischen Wandel und auf die Energieeffizienz des
Wohnungsbestandes. Eine spannende Aufgabe!

»Exquisite Ausgangsposition

fur die Anforderungen des Marktes«
Bilirgermeister Wolfgang Heinrich

Die GEWOBAU wird deshalb auch in der Zukunft die
Wohnzufriedenheit der vielen tausend Mieter, der
Biurgerinnen und Blrger Bad Kreuznachs, nicht dem
Zufall Gberlassen.

Das Leitbild der Gesellschaft lautet:,Im Dienste unserer
Mieter” - daran wird sich auch kiinftig nichts andern.

Herzlichst, lhr
Burgermeister Wolfgang Heinrich

Aufsichtsratsvorsitzender der Gemeinniitzigen
Wohnungsbaugesellschaft mbH Bad Kreuznach
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8 Kita ,,Hermann Rohloff”

Was macht eine gute Kindertagesstatte aus?

Die GEWOBAU ist gliicklich iiber die Realisierung eines zukunftsweisenden Projektes

trahlende Kinderaugen, lachende Gesichter, ,schwer

beschaftigte” kleine Hande, konzentrierte Mienen,
eifrige Gartenarbeiter und Sandburgenbauer ...
Wer die Kindertagesstétte ,Hermann Rohloff” in der
DurerstraBe 141 in Bad Kreuznach betritt, der erlebt die
faszinierende Welt unserer Kleinsten, ahnt aber auch,
welche Bemihungen dahinter stecken, solch eine gut
strukturierte Emsigkeit moglich zu machen. Sozial-
minister Alexander Schweitzer lie3 es sich nicht nehmen,
selbst bei der Er6ffnung der Kindertagesstdtte vorbeizu-
schauen. Dabei betonte er, wie wichtig es sei,,dass keine
Hurden aufgebaut werden, sondern in einem Haus wie
diesem ein Willkommen' spirbar ist.”

Platze in Kindertagesstatten, die unserem wertvollen
Nachwuchs einen wertvollen Platz zum Spielen und
Freunde finden bieten, werden nach wie vor gebraucht,
damit den Kindern flr eine gute Sozialisierung eine
altersgerechte Betreuung und Beschaftigung mit
Gleichaltrigen ermdglicht wird, Eltern ihre Kinder gut
aufgehoben wissen, wahrend sie ihrer Berufstatigkeit
nachgehen und die Kleinsten (iber das gewohnte Um-
feld hinaus lernen, sich die Welt auf ihre eigene Art und
Weise zu erschlieBen. Ein Ort flr die Kleinen, der mehr
als bloBe Aufbewahrungsstatte ist und férdert, ohne zu
tberfordern.

Die GEWOBAU hat in Zusammenarbeit mit der Stadt
Bad Kreuznach eine stddtische Kindertagesstatte fur
1 bis 6-Jdhrige errichtet, in der bis zu 110 Kinder ganz-
tags betreut werden konnen.,Wenn man bedenkt, dass
wir in Bad Kreuznach pro Jahr etwa 400 Geburten haben,
wird ein Viertel eines gesamten Jahrgangs einen grolRen
Teil der Kindheit hier verbringen®, so Sabine Raab-Zell,
Leiterin des Jugendamtes der Stadt Bad Kreuznach.
.Nach 25 Jahren waren wir auch dank der Unterstiitzung
der GEWOBAU nun endlich wieder in der Lage, eine
weitere stadtische Einrichtung zur Kinderbetreuung zu
errichten.”
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GroBes Publikum fiir die Kleinen

Aktion im Turnraum der KITA

Sonnendurchflutete Architektur und ein
durchdachtes Gebaudekonzept

Architekturkonzept und padagogisches Konzept der
Einrichtung wurden dabei nach sinnvollen Kriterien und
ineinandergreifend aufeinander abgestimmt. Geplant
wurde das komplett barrierefreie, hell konzipierte, son-
nendurchflutete Gebdude von dem Architekten Tino
Steinmetz. Die nach Siiden ausgerichtete Architektur
sorgt flr viel natirliches Licht. Unterstrichen wird diese
freundliche und warme Atmosphére durch das Farb-
konzept des Designers Peter Zoernack, der mit entspre-
chenden Farben und viel Liebe zum Detail die Raume
sphdrisch in Szene gesetzt hat.

Wesentlich dabei war auch, dass sich das Gebaude
durch eine flexible und nachhaltige Bauweise auszeich-
net. Die Tragstruktur im Innern wurde auf wenige tragen-
de Stltzen reduziert und alle Innenwande im Trockenbau
errichtet, damit sie im Bedarfsfall veranderbar sind.
Unterzugsfreie Decken ermoglichen eine einfache
Leitungsflhrung der technischen Gewerke. Eine Auf-
stockung wurde statisch beriicksichtigt, so dass jederzeit
eine 2. Ebene erganzt werden kann. Dies bedeutet, dass
nach Ablauf der Mietzeit das Gebaude mit relativ ge-
ringem Aufwand einer neuen Nutzung zugefiihrt werden
kénnte.

Das Kita Team am Tag der Einweihung

Der Warmeschutz weist mit 42 cm starken AuBen-
wdnden, einer 3-fach-Verglasung der Fenster und einem
sehr gut gedammten Dach mit einer Begriinung sehr gute
Werte auf. Eine bivalente Heizungsanlage aus einer Gas-
Brennwert-Therme und einer Luft-Warmepumpe stellt
kostengtinstig Warme zur Verfiigung. Eine aufwandige
Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung erhéht den
regenerativen Anteil der notwendigen Energie. Grof3-
zUgige Fensterflachen nach Std-West und Stid-Ost stei-
gern mit der einfallenden Sonne das Wohlbefinden in den
Gruppenraumen und vermindern den Energieaufwand
fiir Heizung und Beleuchtung.

Auf die Sicherheit der Kinder wurde besonderen Wert
gelegt. Es kommen Innentiiren zum Einsatz, die an
Rahmen und Tir besondere Dichtungen aufweisen, um
einen erhohten Klemmschutz fir Kinderhdnde zu er-
reichen.

Die AuBBenanlagen wurden mit natirlichen Materialien
in organischen Formen gestaltet, die AuBenwdnde mit
Ziegelpflaster befestigt. Die Spielbereiche sind fir klei-
nere und gréBere Kinder getrennt, sodass jede Gruppe
nach den jeweiligen Bedrfnissen spielen und betreut
werden kann.

Lesen Sie weiter auf Seite 10 P>




Kita ,,Hermann Rohloff”

Eine der Kindergartengruppen

~Reggio-Padagogik” - der Raum als ,,3. Erzieher"

Basis des erzieherischen Konzeptes der Kindertages-
statte ist die,Reggio-Pddagogik’, eine von Optimismus,
Offenheit und Ganzheitlichkeit gepragte Erziehungs-
philosophie, die mit den Stéarken und nicht gegen die
Schwachen des Kindes arbeitet, das Bild vom Kind, die
Bedeutung von Identitdt und Gemeinschaft, die Vor-
stellung von Bildung und Lernen, die Bedeutung von
Projekten und die Rolle Erwachsener in den Mittelpunkt
stellt. Und die davon ausgeht, dass eben auch die Rdume,
in denen sich die Kinder bewegen und aufhalten, eine
Bildungsfunktion innehaben - der Raum als 3. Erzieher".

Sie setzt auf die natirliche Neugier der Kinder, die spie-

lerisch ihre Umgebung erkunden und dabei lernen sollen.

.Jedes Kind ist von Natur aus stark, kompetent und krea-
tiv’, stellte Irina Soentgerath, Leiterin der neuen Kita, fest.
Dies gelte es zu férdern und Kindern zu Lernerfolgen an-
zuleiten. Dass dabei der Raum, in dem die Kinder sich

Taglich frische Kiiche

Die Kindertagesstatte ,Hermann Rohloff”ist zudem die
erste stadtische Kindertagesstatte in Bad Kreuznach, in
der téglich frisch gekocht wird. Die Kéchin Magdalena
Linka-Gaul mochte mit ihrem zukunftsweisenden Ver-
pflegungskonzept und der Zubereitung von vorrangig
landlich gepragten und regionalen, landestypischen
Mahlzeiten den Kindern gesunde Kiiche nahe bringen.
Denn die Erndhrungsgewohnheiten werden in den ersten
Lebensjahren gepragt.

Die Kinder sollen von klein auf lernen, welche Lebens-
mittel gesund sind, wie gesundes Essen richtig zubereitet
wird und dass gesundes Essen nicht nur satt macht, son-
dern auch gesundheitsférdernd ist, die kérperliche und
geistige Leistungsfahigkeit fordert und erndhrungs-
bedingte Krankheiten vermeiden kann. Mit den abwechs-
lungsreichen Speisen, die die Kinder taglich frisch und an-
sprechend zubereitet bekommen, vermitteln die Verant-

.Die Kindertagesstatte soll beispielgebend flir andere
Einrichtungen sein. Es wird angestrebt, dass in Zukunft
weitere stadtische Kindertagesstatten frisch kochen.
Daher ist es ein Gliicksfall, dass die erste stadtische
Einrichtung, die Essen frisch zubereitet, mit tollen Pro-
dukten aus der Region ausgestattet wird", bedankte sich
Sabine Raab-Zell bei allen Beteiligten, die die gesunde
Kiiche der Kita férdern.

- Lo e, S
F
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.Marathonkochen” in der groBen KITA Kiiche

Kita mit Vorbildfunktion

Jingst hatte die Kindertagesstitte hohen Besuch: Auf
ihrer Sommertour besuchte Julia Kléckner die Einrichtung
und liel sich das Verpflegungskonzept vorstellen. Zu
diesem Anlass betonte der Beigeordnete Udo Bausch:

.In Bad Kreuznach hat die Kindertagsstatte,Hermann

Rohloff’ schon jetzt Vorbildfunktion. Die Kinder kbnnen
beim Kochen zuschauen oder sogar selbst kochen. Hier
werden Weichen fiir eine gesunde Erndhrung gestellt!”

Verantwortungsvolle Aufgabe

.Dies alles umzusetzen ist mit einigem Aufwand verbun-
den”, so Karl-Heinz Seeger, Geschaftsfihrer der
GEWOBAU. ,Wir sind nun gliicklich dartiber, dass das alles
so gut gelungen ist. Mit der Kindertagesstatte in der
DurerstraBe wurde ein Projekt vollendet, welches fr
junge Familien eine wesentliche Verbesserung des
Sozialraumes darstellt’, betont Seeger.,Dies ist unsere
Motivation, uns fiir Projekte dieser Art zu engagieren.”

Die erste Kooperation mit dem stadtischen Jugendamt
ist iber die gemeinsame Verantwortung flr die Kinder-
spielpldtze in den verschiedenen Stadtteilen entstanden.
Die Umsetzung eines solchen Projektes wie die Kinder-
tagesstatte in Kooperation mit dem stadtischen Jugend-
amt ist uns ein verantwortungsvolles Anliegen, das die

GEWOBAU (iber ihre Kernaufgabe hinaus zu Gibernehmen
bereit ist”, erganzt Aufsichtsratsvorsitzender Birger-
meister Wolfgang Heinrich.

Die groBziigige Zuwendung aus dem Nachlass
aufhalten, eine Rolle spielt, erklarte Hanna Reschke,

Sachgebietsleiterin fir den Bereich der Kindergdrten bei
der Stadtverwaltung Bad Kreuznach: ,Er hat neben den
Erziehern und der Kindergruppe eine besondere
Erziehungsfunktion. So wie der Raum sich mit seinem

wortlichen den Kindern Genuss und Wertschétzung von

der Familie Hermann Rohloff wurde in
Lebensmitteln, pragen ihre Geschmacks- und Geruchs-

erster Linie fiir die Innenausstattung
der Kindertagesstatte verwendet.

empfindung nachhaltig und stérken die Freude am Essen.

Angebot zeigt, inspiriert er das Kind, sich mit verschie-
denen Themen auseinanderzusetzen.



12 __ Tilgesbrunnen

Ein ,Sicherheitsprojekt” fiir den Tilgesbrunnen

ie GEWOBAU vermietet allein im Stadtteil Tilges-

brunnen rund 1.200 Wohneinheiten. ,Uns ist es
wichtig, dass sich die Mieter nicht nur in ihren Woh-
nungen, sondern auch in ihrer Umgebung sicher und
wohlftihlen’, so der Geschéftsfuhrer Karl-Heinz Seeger. In
der Vergangenheit wurden Teile dieses Stadtgebiets ver-
mehrt zum Sammelplatz von jungen Erwachsenen unter-
schiedlicher Gruppierungen, die sich dort an verschiede-
nen Treffpunkten im Freien aufhalten. Auch wenn bislang
glucklicherweise keine schwerwiegenderen Vorfille zu
verzeichnen sind, flhlten sich die Bewohnerinnen und
Bewohner durch die Begleiterscheinungen wie verstark-
ten Alkoholkonsum, Lérm, Vandalismus, Vermllung und
Glasbruch zunehmend in ihrer Ruhe und auch in ihrem
subjektiven Sicherheitsempfinden gestort. Es kam die
Sorge auf, dass sich aus diesen Umstanden weitere und

problematischere Vorfélle entwickeln kénnten.

PraventionsmaBnahmen entwickeln, um
Wohnqualitdt und Lebensgefiihl zu starken

Um den privaten und &ffentlichen Raum der Mieter, die
sich um ihre Sicherheit sorgen, vor Unannehmlichkeiten
zu schiitzen und ihnen das gute Geflhl zu geben, in einer
sicheren Umgebung zu leben, hat die GEWOBAU nun ein
.Sicherheitsprojekt” ins Leben gerufen und die Aufgabe
Ubernommen, dieses Projekt zu koordinieren. Unter der
Federflihrung von Oberbirgermeisterin Frau Dr. Heike
Kaster-Meurer fand dazu im April 2014 ein Treffen der po-
tenziellen Sicherheitspartner statt, bei dem Zielsetzung,
Projektinhalt und mégliche MaBnahmen besprochen
wurden.

~Mir méchten auf keinen Fall den Aufenthalt von Per-
sonen im 6ffentlichen Raum infrage stellen und verbieten,
dass sich die Menschen in ihrem Viertel in der Offentlich-
keit treffen diirfen. Es geht uns lediglich darum, einen Bei-
trag zum Erhalt der Sicherheit und der Ordnung zu leis-
ten, damit sich eben alle Bewohner wohlfiihlen”, betont
Aufsichtsratsvorsitzender Birgermeister Wolfgang
Heinrich.

Zuverlassige Partner machen das
«Sicherheitsprojekt” maglich

Sponsoren wie die Sparkasse Rhein-Nahe, die Firma
BHW Bauwert, Horst Schenk Projektentwicklung, die
Firma Aschenbrenner Investment und Beteiligungen
sowie die Firma REWE konnten als Partner gewonnen
werden. Weiterhin ist der Stadteilverein Stid-Ost e.V. mit
dem Vorsitzenden Herrn Klaus Bolz, sowie das Quartiers-
management unter der Leitung von Frau Ibtessam
Beidoun an diesem Projekt beteiligt.

Zur Préavention wurde ein Konzept entwickelt, das
zunachst vorsieht, die Brennpunkte des Stadtteils zu den
relevanten Uhrzeiten, an denen die Stérungen vornehm-
lich zu verzeichnen sind, durch Sicherheitssysteme und
Sicherheitspersonen gezielt zu kontrollieren. Samtliche
Absprachen und mégliche MaBnahmen, die zur
Verwirklichung des Projektes und der Erhéhung der
Sicherheit und der Minimierung der Stérungen beitragen
sollen, werden dabei unter Einbeziehung des Ordnungs-
amtes Bad Kreuznach mit Herrn Udo Bausch und Herrn
Stephan Heldmann als Vorsitz und Vertretern der Polizei
unter der Leitung von Frau Corinna Koch getroffen.

Bei der Durchfiihrung des Projektes sind alle sicher-
heitsrelevanten Angelegenheiten direkt mit dem
Ordnungsamt, dem Sicherheitsdienst und der Polizei ab-
zustimmen. Die GEWOBAU mit Herrn Karl-Heinz Seeger
als Geschaftsfuhrer wird dabei auch hier als koordinier-
ende Stelle dienen und alle Informationen an die be-
treffenden Investoren kommunizieren und weiterleiten.

T

‘l

Teilnehmer der Begehung und Partner des Sicherheitskonzeptes

Mehr Wohngqualitat

»Diese Ma3nahmen sind dazu da, den Stadtteil als
lebenswertes Wohnviertel zu starken, das Sicherheits-
empfinden der betroffenen Biirgerinnen und Blirger zu
erhéhen und so die gesamte Wohnqualitat aller
Bewohnerinnen und Bewohner — darunter viele dltere
Menschen und junge Familien - positiv zu beeinflussen,’
so Karl-Heinz Seeger.

Seit Mitte August 2014 ist das Sicherheitskonzept in
vollem Gange, regelmafig patrouillieren Sicherheits-
beamte in den Abendstunden durch das Stadtgebiet und
haben auch schon hin und wieder Jugendliche zur Ruhe
aufgefordert. Alles in allem ldsst sich aber sagen, dass es
trotz gelegentlich auftretenden kleinen Stérungen insge-
samt im Tilgesbrunnen relativ ruhig zugeht und diese
PraventionsmafBnahmen dazu beitragen werden, solche
Stérungen bereits in den Anfangen im Griff zu haben.




14  § Mietrecht

Mietrecht:

Wer hat Schonheitsreparaturen durchzufiihren?

undchst einmal stellt sich flr viele die Frage, was

denn,Schénheitsreparaturen” eigentlich sind. Der
Begriff ,Reparaturen” bedeutet ja, dass etwas Defektes
wieder instand gesetzt wird. Damit haben Schonheits-
reparaturen jedoch nur ansatzweise etwas zu tun.

Das Gesetz definiert den Begriff der Schénheitsrepa-
raturen in § 28 Abs. 4 Satz 4 |l Berechnungsverordnung.
Danach umfassen Schénheitsreparaturen nur das ,Tape-
zieren, Anstreichen oder Kalken der Wande und Decken,
das Streichen der FuBbdden, Heizkérper einschlieBlich
Heizrohre, der Innentliren sowie der Fenster und Aul3en-
tdren von innen”.

Nachdem heutzutage Wohnraume regelmafig keine
streichbaren FuBbdden mehr aufweisen, wird dieser
Begriff von der Rechtsprechung dahin gehend ausgelegt,
dass auch die Bodenreinigung erfasst ist.

Jedenfalls wird ersichtlich, dass Schénheitsreparaturen
allein oberfldchliche Arbeiten erfassen, die ein anspre-
chendes Erscheinungsbild gewahrleisten. Erfasst sind
mithin gerade nicht Instandsetzungsarbeiten bei defekter
Bausubstanz oder Haustechnik.

Diese Pflicht zur Durchflihrung von Schénheitsrepa-
raturen obliegt grundsétzlich dem Vermieter. Lediglich ist
der Vermieter berechtigt, diese Pflicht im Mietvertrag auf
den Mieter abzuwalzen. Voraussetzung dafiir ist aber
nicht allein die Abwalzung geman Vertragswortlaut.
Selbstverstandlich darf die konkrete Klausel nicht gegen
gesetzliche Vorschriften verstof3en.

Zum Autor

Thomas Orlean ist
Fachanwalt fiir Miet- und
Wohnungseigentumsrecht
in der Kanzlei Kanzler, Kern,
Kaiser in Bad Kreuznach

Hier ist von erheblicher Bedeutung, dass insbesondere
Wohnungsmietvertrage durch Vertragsformulare ge-
schlossen werden, die regelméfig als Allgemeine
Geschaftsbedingungen zu werten sind und einer ver-
scharften Wirksamkeitskontrolle unterworfen werden.

So sind solche vorformulierten Vertragsklauseln unwirk-
sam, die den Vertragspartner unangemessen benachteili-
gen. Dabei kommt es nicht darauf an, wie die Klausel bei
Vertragsschluss gemeint war, sondern ob die nach dem
Wortlaut denkbar unginstigste Auslegung dem Mieter
noch zumutbar ware.

Mit dieser Begriindung wurden in den vergangenen
Jahren zahlreiche ,Schénheitsreparaturklauseln” von der
Rechtsprechung als unwirksam verworfen. Dort ging es
insbesondere um die Frage, in welchen zeitlichen Abstan-
den der Vermieter die Durchfiihrung von Schénheits-
reparaturen verlangen kann.

Der Mieter darf keiner ,starren Frist” unterworfen werden,

die eine Renovierungspflicht nach einem bestimmten
Fristablauf uneingeschrankt vorsieht. Nach der denk-
bar unguinstigsten Auslegung musste der Mieter dann
nach Fristablauf Renovierungsmal3nahmen unabhéngig
davon durchfiihren, ob Uberhaupt ein Renovierungs-
bedarf vorhanden ist.

Es stellt aber offensichtlich eine unangemessene
Benachteiligung des Mieters dar, wenn er seine Wohnung
renovieren muss, cbwohl Uberhaupt kein Renovierungs-
bedarf besteht. Dass der Vermieter bei Vertragsschluss
gemeint haben konnte, dass er auf die Renovierung
natirlich nur bei entsprechendem Bedarf beharre, hilft
ihm nicht mehr. Der Renovierungsbedarf als Voraus-
setzung fur eine Renovierungspflicht hitte in den
Vertragswortlaut aufgenommen werden missen!

Auch eine Reduzierung der Klausel auf ein gesetzlich
zuldssiges Mall kommt nicht in Betracht. Der Vermieter
soll nicht versucht sein, den Mieter durch vorformulierte
Vertragsklauseln unangemessen zu benachteiligen.
Wirde der Vermieter lediglich auf das gesetzlich gerade
noch zuldssige Mal gestutzt, wiirde er gegeniiber dem-
jenigen Vermieter bessergestellt, der sich gewissenhaft
an den gesetzlichen Rahmen halt und diesen im Zweifel
nicht ausschopft. Die Uberschreitung der Zuldssigkeits-
grenze fuhrt also unweigerlich zur vollstandigen und
ersatzlosen Unwirksamkeit.

Die Unwirksamkeit bewirkt, dass die gesetzliche
Regelung Platz greift, mithin die Pflicht zur Durchfiihrung
von Schénheitsreparaturen beim Vermieter verbleibt.

Service . 15

Wussten Sie schon?

m Stadtteil Siid-Ost, SchumannstrafBe 31, befindet sich

das Haus der AWO. Hier sind vielfaltige Beratungs-
angebote sowie das Quartiersmanagement der Stadt Bad
Kreuznach und das Stadtteilbiro untergebracht.

Angebote wie Mutter-Kind Kurberatung, Migrations-
beratung, Erziehungshilfen und Sozialberatung kénnen

hier in Anspruch genommen werden.

Zurzeit gibt es folgende aktuelle Sprechzeiten:

Mutter-Kind-Kurberatung
Monika Nies :0671/9203817
Sprechzeiten : nach Vereinbarung

Migrationsheratung

Jane Schuller :0671/97089265

Sprechzeiten : Dienstag 10.00 - 14.00 Uhr
Donnerstag 12.00 - 16.00 Uhr
Freitag 10.00 - 12.00 Uhr

Sozialberatung/Job-Fux

Martina Schleich :0671/69291

Sprechzeiten : Montag-Mittwoch 13.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 12.00 Uhr

Quartiersmanager

Ibtessam Beidoun : 0671/7949666

Sprechzeiten :Montag 8.00 - 13.00 Uhr
Dienstag-Freitag 8.00 - 16.30 Uhr
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Das Musikerviertel lebt weiter auf - ein Wohn-Integrations-Projekt entsteht

Das Musikerviertel macht weiter Schule. In Kiirze wird dort ein Wohn-Integrations-Projekt fir wohnort-
nahe Psychiatrie entstehen, das den betroffenen Menschen, die aus ihrem Therapieaufenthalt entlassen
wurden, ein weiteres Stiick zuriick in die Alltags-Normalitat ermoglicht.

enschen, die durch welche Umstande auch immer von psychischen Erkrankungen betroffen sind, nach einer

langeren stationdren Therapie wieder einen Weg zu bereiten, sich selbststandig zurechtzufinden und dabei
dennoch umfassend betreut und begleitet zu werden, ist das Ziel und die Aufgabe des neu entstehenden
Wohn-Integrations-Projekts im Musikerviertel Bad Kreuznach. Die GEWOBAU ldsst dazu in der Schubertstrale gemeinsam
mit der Rheinhessen-Fachklinik Alzey ein entsprechendes Gebdude entstehen. Fiir insgesamt 24 Betroffene wird dort
Raum fur mehrere Wohngruppen geschaffen, in denen diese unter fachlicher Betreuung wieder schrittweise in den Alltag
integriert werden.

Langjahriges Vorhaben endlich realisierbar

Es ist das erste Projekt dieser Art in Landkreis und Stadt
Bad Kreuznach, fiir das die GEWOBAU aktuell einen
modernen Gebdudekomplex mit 24 Wohneinheiten und
Gemeinschaftsraumen errichtet.,Diese Art Wohnprojekte
bieten Menschen, die an einer solchen Erkrankung leiden,
eine echte Chance, umin ein selbststandiges Leben zu-
rickzufinden. Raus aus einer,Sonderwelt’' - rein in ein be-
freites Leben’, so Frank Muller, Leiter der Rheinhessen-
Fachklinik.

Mehr als zwei Drittel der Bevélkerung leiden irgend-
wann im Leben unter einer psychischen Erkrankung, oft
nur kurzfristig. Schwere Depressionen, Burnout, Angst-
zustande, erblich bedingte Erkrankungen oder durch
Unfélle oder aus sonstigen Griinden erlebte Traumata und
erworbene seelische Behinderungen kénnen jeden tref-
fen. Sie erfordern oft einen Aufenthalt in einer therapeuti-
schen Klinik, wo die Betroffenen bewusst zunachst einmal
von der AuBBenwelt abgeschottet werden. Eine flr den
Behandlungsverlauf oft notwendige Malinahme. Im Laufe
der Therapie mussen die Betroffenen dann wieder schritt-
weise an den Alltag herangefiihrt und in diesen integriert
werden. Ein Wohnprojekt, wie es nun in der Schubert-
straBBe entsteht, sorgt dafiir, dass die Bewohner nach
einem Klinikaufenthalt in einer geschiitzten aber den-
noch vom Alltag bestimmten Umgebung in die ,Nor-
malitat” zurtickfinden. Wesentlich dabei ist auch, dass sie
wieder in der Nahe ihrer Familien und Freunde selbst-
stéandig leben kénnen und dennoch rund um die Uhr von
Sozialarbeitern fachlich betreut werden.

Betreute Wohngemeinschaften in einem
guten sozialen Umfeld fiir eine Re-Integration
in den Alltag

Das alltagsnahe Leben in den hier entstehenden
Gemeinschaftsappartements gibt den Erkrankten die
notwendige Struktur zuriick, die gebraucht wird, um in
der Realitat zu bestehen. Menschen mit solch einer
Krankheitsgeschichte miissen wieder lernen, mit an-
deren Menschen in eine Beziehung zu treten, da sie sich
entweder selbst abgeschottet haben oder durch die
Behandlung in der Klinik aus dem ,normalen Leben”
herausgenommen wurden.

Oft flihlen oder flihlten sie sich von alltaglichen Arbeiten
Uberfordert und haben oder hatten keine Motivation auf-
zustehen, aufzurdumen, einkaufen zu gehen.

In den Wohngemeinschaften des entstehenden
Zentrums wird es einen strukturierten, regelméfigen
Tagesablauf geben, in dem die Betroffenen allen Auf-
gaben, die das Zusammenleben erfordert, auch selbst
nachgehen miussen. Durch die Betreuung und das Woh-
nen in der Gruppe gewinnt jeder Einzelne die notwen-
dige Sicherheit, die gebraucht wird, um sich im Alltag zu-
rechtzufinden. Die Menschen erhalten eine Orientierung
und werden wieder zum selbststandigen Wohnen und
Leben angeleitet.

Holzmodell der geplanten Gebdude

Leben und arbeiten mitten im Leben - und nicht
am Leben vorbei: Der Inklusionsgedanke wird
umgesetzt

Damit dieser Schritt wirklich gelingt, ist es wichtig, ein
solches Wohnzentrum in eine Wohngegend zu integrie-
ren, die eine entsprechende Infrastruktur aufweist und ein
gut strukturiertes soziales Umfeld bietet — und Familie,
Freunde, Nachbarn in der ndheren Umgebung, aber auch
Geschafte, aktive Stadtteilvereine, Kirchengemeinden,
Sport- und Kulturangebote, Arzte, Apotheken und Gast-
statten in unmittelbarer Reichweite zu wissen.

Lesen Sie weiter auf Seite 20 P>
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Nach dem Prinzip der Inklusion soll geférdert werden,
dass die Menschen mit einer solchen Beeintrachtigung
Uber das Miteinander mit anderen wieder in das all-
tagliche Leben zurickfinden.

Burgermeister Wolfgang Heinrich, Aufsichtsrats-
vorsitzender der GEWOBAU:,Der Integrationsgedanke,
der hinter diesem Projekt steckt, hat uns als Bautrager
sehr gefallen. In Zeiten, in denen das Thema der Inklusion
immer stérker in den Vordergrund riickt, haben wir gerne
die Aufgabe Glbernommen, als Partner der Rheinhessen-
Fachklinik ein modernes Zentrum in einem bereits von
uns sehr gepragten Stadtviertel zu bauen. Toleranz und
Akzeptanz werden geférdert, der Umgang miteinander
positiv gestarkt und in diesem Teil der Stadt entsteht so
eine bunte Gemeinschaft, die Vorzeigecharakter haben
wird.”

Das Musikerviertel - idealer Standort fur das
Projekt

Schon seit 2008 gab es seitens der Rheinhessen-
Fachklinik Uberlegungen, in Bad Kreuznach das hier drin-
gend bendtigte wohnortnahe Wohn-Integrations-Projekt
umzusetzen und auszubauen. Seit 2010 wurde konkret
nach einem geeigneten Standort dafiir gesucht und im
Jahr 2013 hat man sich fiir das Musikerviertel entschie-
den.

«Der Stadtteil ist ideal fUr solch ein Projekt”, berichtete
Quartiersmanager Dirk Basmer bei der ersten Informa-
tionsveranstaltung am 3. April 2014, bei der sich Vertreter
von Vereinen, Schulen, Kitas und anderen Institutionen im
Stadtteilbiiro zu diesem Thema austauschten. ,Das Pro-
gramm ,Soziale Stadt’ hat hier bereits Vieles zum Positiven
bewegt. Die Sozialstruktur ist ausgewogen und es gibt
viele Netzwerke, die eine gute Ausgangsbasis eben auch
fur dieses Projekt darstellen und wir sind froh, dass die
Entscheidung far diesen Teil der Stadt gefallen ist”,Das
Musikerviertel bietet alles, was notwendig ist, um die
notwendigen Anspriche zu erflllen”, fligt Ibtessam
Beidoun, Quartiersmanagerin ,Soziale Stadt” hinzu.

Der Spatenstich ist fur die erste Halfte 2015 geplant.
Insgesamt wird die Bauphase rund zwei Jahre betragen
und in 2017 beendet sein.

A

Infostand zur Inklusin in der FuBgéngerzone =~ .=

Ein Zugewinn fur alle

Das Wohnprojekt ist nicht nur fur die betroffenen
Menschen ein Segen. Es schafft auBerdem 16 neue
Arbeitsplatze. Und auch fiir die Biirgerinnen und Blrger
der Umgebung bietet es die Chance, Hemmschwellen ab-
zubauen und Berlihrungsangste zu minimieren.

Psychisch bedingte Leiden nehmen in unserer Gesell-
schaft stark zu und entwickeln sich immer mehr zu einer
Volkskrankheit. Betroffen davon kann jeder von uns sein -
ob nun selbst oder innerhalb der Familie. Den positiven
Umgang mit der Krankheit und den Betroffenen dadurch
zu férdern, dass Zentren dieser Art in das ,normale”
Umfeld integriert werden, sind wesentliche Beitrdge, um
Toleranz und Akzeptanz zu férdern.

Die Projektpartner der GEWOBAU werden in Veranstal-
tungen und Verdéffentlichungen regelmafig ausfihrlich
Uber das Wohn-Integrations-Projekt informieren.
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- Der erste Spatenstich am 17. November 2014

Ein neues Entree fiir den Stadtteil Planig

m Ortseingang des Stadtteils Planig entstehen vier

Niedrigenergie-Mehrfamilienhduser mit 18 barriere-
freien Wohneinheiten (vier Penthousewohnungen zu je
101 m? 14 Wohnungen von 82 bis 95 m?) und einer Filiale
der Sparkasse Rhein-Nahe als Ankermieter.

Der Komplex wird der Wohnanlage im Blttenweg
dhneln, energetisch haben die Verantwortlichen das
Konzept nach neuesten Méglichkeiten weiterentwickelt.
Der Energieverbrauch der Wohnanlage mit Warmeschutz
nach dem KfW-70-Effizienzhausstandard reduziert sich so
um 30%. Nach dem Prinzip der kontrollierten Wohnungs-
IUftung sorgt ein Laftungsgerat Uber Warmetausch dafur,
dass die einstrdomende Luft durch die ausstrémende Luft
erwarmt wird. Unter Einsatz einer modernen Luftwarme-
pumpe erfolgt eine zusatzliche Warmerlickgewinnung,
die zur weiteren Senkung der Energiekosten fiihrt.

«Die Haltung der GEWOBAU ist es, gerade auch in
Zeiten immer weiter steigender Mietpreise bezahlbares,
qualitativ hochwertiges Wohnen zu ermdglichen’, so der
Aufsichtsratsvorsitzende Wolfgang Heinrich. Und
Karl-Heinz Seeger fligt hinzu: ,Energieeffizienten Wohn-
raum zu schaffen, der die Wohnnebenkosten niedrig halt
und auBerdem im Sinne der Umwelt fir einen geringen
Energieverbrauch sorgt, ist mittlerweile zu einer sozialen
und gesellschaftlichen Pflicht geworden, der wir uns als
Wohnungsbaugesellschaft immer wieder stellen.”
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Energieeffizientes Highlight

Ein energieeffizientes Highlight, das auch das Stadtbild
des Stadtteils nachhaltig bereichern wird. Die GEWOBAU
mdchte ein attraktives und einladendes Entree mit scho-
nen, preislich attraktiven Wohnungen errichten, das zu-
dem durch eine gut zu erreichende, modern ausgestat-
tete Sparkassenfiliale die Infrastruktur flr Einwohner und
Besucher positiv beeinflusst.

Besonderer Dank gilt allen, die das Projekt tatkraftig un-
terstlitzen: Der Stadt Bad Kreuznach mit Oberburger-
meisterin Dr. Heike Kaster-Meurer; der Sparkasse
Rhein-Nahe mit Vorstand Peter Scholten (Vorsitzender),
Andreas Peters (stv. Vorstandsvorsitzender), Steffen
RoBkopf und Joachim Schott (Architekt der Sparkasse);
Tino Steinmetz (Architekt der GEWOBAU); dem
Ortsvorsteher von Planig Dirk Gaul-RoBkopf; dem
Geschéftsfuhrer der Stadtwerke Dietmar Canis; den
Gesellschaftern der GEWOBAU Birgit Kossmann und Kurt
Haubrich und den Aufsichtsratsmitgliedern Helmut
Anheuser und Hannelore Pfeiffer; sowie dem Ortsbeirat
von Planig und allen interessierten Anwohnern.



Stadtteilverein

Klaus Bolz bleibt Vorsitzender des Stadtteilvereins

Der Stadtteilverein des Musikerviertels hat auf seiner Mitgliederversammlung den Vorsitzenden Klaus Bolz
mit 75 Prozent der Stimmen in seinem Amt bestatigt und honorierte damit dessen erfolgreiche Arbeit der

vergangenen beiden Jahre.

egrindet in 2012 hat der Stadtteilverein Std-Ost e.V.

bereits zwei Stadtteilfeste und weitere Veranstal-
tungen wie beispielsweise die halbjahrlich stattiindenden
Stadtteilkonferenzen oder die Nikolausfeste und Oster-
aktionen ins Leben gerufen. Der Verein ist eine Initiative,
die die Bewohner des Viertels zusammenbringt, Nachbar-
schaft férdert und fordert und allen Bewohnern die Még-
lichkeit gibt, sich kennenzulernen, auszutauschen, mitei-
nander zu reden.

Das Engagement des Vereins unter dem Vorsitz von
Klaus Bolz, technischer Mitarbeiter bei der GEWOBAU,
blieb nicht ungeachtet und seit Griindung ist die Zahl der
Mitglieder bereits um rund 50 Prozent gestiegen.

LZU wissen, wer in seiner Ndhe wohnt und nicht in einer
Anonymitat zu leben, vermittelt das Geflihl des ,Gut-
Aufgehoben-Seins”. Ein nachbarschaftliches Miteinander,
auch und gerade, wenn mal Hilfe gebraucht wird, ist ein
Zugewinn an Lebensqualitat. Flir uns ein grof3es Anliegen.
Ich freue mich dartber, die Arbeit fortsetzen zu kénnen.
Das nachste Stadtteilfest befindet sich bereits in Planung’,

Stadtteilverein Sid-Ost e.V.
Bad Kreuznach

so Klaus Bolz.

Klaus Bolz bleibt also weiter 1. Vorsitzender und
Karl-Heinz Seeger wurde mit mehr als 80 Prozent der
Stimmen zum 2. Vorsitzenden gewdhilt.

Unterstiitzung erhélt der Vorstand von flnf Beisitzern
sowie von Jorg Fechner als Kassenfiihrer und Monika Nies
als Schriftfihrerin.

Karl-Heinz Seeger freut sich ebenfalls: ,Es ist schon zu
sehen, dass das soziale Engagement der GEWOBAU nicht
mit dem Feierabend endet, sondern von den Kollegen
auch privat gelebt wird. Dies ist etwas, das mich als
Geschéftsflihrer der Gesellschaft stolz macht und wirklich
Anerkennung verdient”

Die Satzung des Stadtteilvereins Siid-Ost e.V. sieht vor,
burgerschaftliches Engagement zu unterstitzen und
mdchte Einwohnerinnen und Einwohner, Vereine, Wirt-
schaftsunternehmen und Institutionen im Stadtteil darin
fordern, Mitverantwortung far das Gemeinwesen zu Uber-
nehmen. So werden u.a. auch Patenschaften fiir die Spiel-
platze vergeben und ibernommen oder MaBnahmen zur
Wahrung der &értlichen Sicherheit ergriffen. Auch fir 2015
plant der Verein wieder verschiedene Projekte, um den
Stadtteil weiter positiv zu gestalten und zu beleben.
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Das Team der GEWOBAU. Immer fiir Sie da.
Ansprechpartner & Durchwahlen

GESCHAFTSFUHRUNG TECHNISCHE ABTEILUNG

Karl-Heinz Seeger
Geschaftsfiihrer, Dipl. Oec.
Telefon Uber Sekretariat
kh.seeger@gewobau.net

SEKRETARIAT

Nicolette Schauer
Kauffrau fiir Biirokommunikation

Durchwahl 0671/84184-13
n.schauer@gewobau.net

MIETENBUCHHALTUNG,
FORDERUNGSMANAGEMENT

Verena Haubrich
Immobilienkauffrau,

Gepr. Bilanzbuchhalterin

der Immobilienwirtschaft (EBZ)

Tino Steinmetz

Prokurist, Architekt, techn. Leiter
Durchwahl 0671/84184-21
t.steinmetz@gewobau.net

Klaus Bolz

Techniker

Durchwahl 0671/84184-24
k.bolz@gewobau.net

KAUFMANNISCHE ABTEILUNG

Jutta Staudt

Techn. Sachbearbeiterin
Durchwahl 0671/84184-22
j.staudt@gewobau.net

Rainer Arend

Techniker

Durchwahl 0671/84184-25
rarend@gewobau.net

Ulrike Riick

Techn. Sachbearbeiterin
Durchwahl 0671/84184-26
u.rueck@gewobau.net

Oliver Roth

Techniker, Elektrotechnikermeister
Durchwahl 0671/84184-28
o.roth@gewobau.net

Michael Eberhardt

Prokurist, Kaufmannischer Leiter
Durchwahl 0671/84184-30
m.eberhardt@gewobau.net

Janine Meirer
Nebenkostenabrechnung
Durchwahl 0671/84184-20

Petra Gesellgen
Finanzbuchhaltung

Durchwahl 0671/84184-16
p.gesellgen@gewobau.net

Johannes Blum
Wohnungseigentumsverwaltung
Durchwahl 0671/84184-19

Angelika Bolz
Kaufm. Sachbearbeiterin

Durchwahl 0671/84184-33
a.bolz@gewobau.net

Paul Gorr
Auszubildender Immobilienkaufmann
Durchwahl 0671/84184-23

Durchwahl 0671/84184-18
v.haubrich@gewobau.net

Swantje Bader
Immobilienfachwirtin (IHK)

Durchwahl 0671/84184-11
s.baeder@gewobau.net
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j.meirer@gewobau.net

j-blum@gewobau.net

p.gorr@gewobau.net

Sie suchen eine Wohnung?

Unsere Sprechzeiten fir Wohnungssuchende sind derzeit

Montags, 09.00 - 11.30 Uhr

Donnerstags, 09.00 - 11.30 Uhr und 14.00 - 17.00 Uhr
oder nach telefonischer Vereinbarung
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